Připomínky k návrhu zákona o vlastnictví bytů a nebytových prostorů a o změně některých zákonů (zákon o vlastnictví bytů)

Zásadní připomínka
1/ zařazuje se nová část devátá, která zní „ČÁST DEVÁTÁ změna zákona č. 107/2006 Sb., o jednostranném zvyšování nájemného z bytu a o změně zákona č. 40/1964 Sb., občanský zákoník ve znění pozdějších předpisů –

1. v § 3 odst. 3 se nakonec zařazuje věta tohoto znění

„ Jde-li o byt zvláštního určení nesmí jednostranné procentní zvýšení nájemného  počínaje rokem 2008 činit více procent než kolik bude činit zvýšení procentní výměry důchodu stanovené nařízením vlády o zvýšení důchodů v příslušném kalendářním roce“ 
Odůvodnění
Dosavadní právní úprava zvyšování nájemného by měla za následek neúnosné disproporce jak mezi výší nájemného mezi různými lokalitami, v nichž jsou byty zvláštního určení a domy s byty zvláštního určení, tak i mezi výší nájemného v téže lokalitě v závislosti na tom, zda pro určení výše nájemného je použito regulované nájemné nebo věcně usměrňované nájemné. Situace v Praze dokumentuje následující tabulka, zpracovaná Magistrátem hl.města Prahy.

	Katastrální Uzemí
	Byty plné kvality
	
	nájemné

	
	
	současné
	2007
	2008
	2009
	2010 (cílové nájemné)

	
	
	(max. výše)
	
	
	
	

	Černý Most
	RN*
	37,07
	43.93
	^2.01
	61,65
	73,04

	
	VUN**
	37,07
	37,07
	37,07
	37,07
	37,07

	Stodůlky, Vysočany, Kunratice
	RN 
	      37,07
	46.23
	57.66
	71,91
	          89,68

	
	VUN
	37,07
	37,07
	37,07
	37,07
	37,07

	Trója
	RN
	37,07
	47.45 
	60,75
	77.78
	99.56

	
	VUN
	37,07
	37,07
	37,07
	37,07
	37,07


* RN— regulované nájemné dle dříve platných právních předpisů
** VUN - „ věcně usměrňované" nájemné ve výši regulovaného nájemného sjednané v některých starších nájemních
Smlouvách

Z tabulky vyplývá, že zatímco v současné době je výše věcně usměrňovaného i regulovaného nájemného ve všech lokalitách stejná. Tak dochází od roku 2007 k situaci, kdy věcně usměrňované nájemné se až do roku 2010 nemění, může u regulovaného nájemného dosáhnout cílové nájemné v roce 2010 až téměř 100,-Kč za čtvereční metr. Vzhledem k větší rozloze bytu zvláštního určení je prakticky vyloučeno, aby nájemníci těchto bytů byli schopni takové zvýšení uhradit. Navíc je třeba upozornit na to, že způsob, jímž bylo nájemné stanoveno nejsou schopni jakýmkoliv způsobem ovlivnit. Rovněž možnost řešení situace například výměnou bytu je většinou nereálné jednak z důvodu nedostatečného počtu bytů zvláštního určení a dále proto, že nelze předpokládat, že obyvatelé bytů zvláštního určení, kteří obývají byt s věcně usměrňovaným nájemným, jehož výše se nebude měnit, budou ochotni se stěhovat do bytu, kde nájemné může být až téměř trojnásobné.
Nezbytnost provedení výše uvedené změny zákona o jednostranném zvyšování nájemného z bytu vyplývá i ze změn zakotvených v  zákoně o stabilizaci veřejných rozpočtů.
Osoby se zdravotním postižením budou muset vynakládat podstatně více finančních prostředků na lékařskou péči, na náklady vyplývající z vyšší daně z přidané hodnoty, jejíž dopad je umocňován zvýšením cen elektrické energie pro domácnosti o 10%. Z bezpečnostních důvodů lze v domech s byty zvláštního používat pouze elektrické spotřebiče. 
